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1. EI6zmények

1.1. Alapadatok

Tervez0:
Bak Gabriella TT 15-0381

Megrendel6:
Hont Kdzség Onkorméanyzata

1.2. El6zmények

Hont Kdzség telepulésrendezési eszkozeinek modositasi eljarasat a Hont, Rakoczi utca 33. szam alatt,
153 helyrajzi szamu ingatlan tulajdonosanak kérelme inditotta el. A kérelmez6 2024-ben vaséarolta meg
az ingatlant, amelyen a nyilvantartdsban szerepld f6épllet mellett egy tovabbi, tobb mint 30 éve
meglévl, de a foldhivatali térképen fel nem tlntetett melléképllet is talalhatd. A tulajdonos célja a
meglévo, de jogilag rendezetlen épiilet hivatalos feltlintetése és bejegyeztetése. A mddositasi szandék
oka, hogy a melléképlilet jogilag két ingatlanon helyezkedik el, egy része a 153 hrsz.-U ingatlanon, egy
masik része a 157 hrsz.-U ingatlanon, amely KOu jeli kdzlekedési terilet a hatalyos telepiilésrendezési
eszk0zok szerint, ezért annak mddositasa szikséges.

A médositas a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepulésrendezeési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.)Korm. rendelet (Tovabbiakban:
R.) szerint altalanos eljarasban torténhet.

A telepiilésrendezési eszkdzok tervezett modositasahoz a Helyi Epitési Szabalyzatot és Szabalyozasi
Tervet és a Teleplilésszerkezeti Tervet sziikséges modositani.

1.3. Tervezdi nyilatkozat

Hont Kozség telepulésrendezési eszkozeinek modositasa a telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének
és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet elGirasainak megfeleléen késziilt.
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2. A modositas bemutatasa

A maédositando terllet elhelyezkedése a telepllés beltertiletén (ortofotd forras: E-Kdzmdi):

A maédositando terllet (hatara sargaval jel6lve) ortofotdn (ortofot6 forras: E-K6zmi):

A madositas a 157 hrsz.-U ingatlant érinti, amely a telepiilésrendezési eszkozokben KOu jelii kozdti
kdzlekedési terilet.



HONT KOZSEG TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK MODOSITASA
~TAJEKOZTATASI DOKUMENTACIO

A terllet a hatalyos belterileti szabalyozasi terven:
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Az eljaras elékészitése soran elvegzett foldmerdi felmérés feltarta, hogy a probléma dsszetett:

1. A fel nem tintetett épilet egy kb. 20 m?es részével atnyulik a szomszédos, dnkormanyzati
tulajdonu 157 hrsz.-u ingatlanra.

2. A 153 hrsz.-U ingatlan mellett, a Rakdczi utca fel6li oldalon talalhatdé egy kb. 200 m*es, a
valésagban a telekhez csatlakozo, de jogilag szintén a 157 hrsz.-u 6nkormanyzati ingatlanhoz
tartozo terlletrész.

Geodéziai felmérés vazlata (sraffozassal jelolve az érintett tertletrész):
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A kérelmezé a teljes, kb. 220 m?-es terllet megvaséarlasat és a 153 hrsz.-u ingatlanhoz torténé
csatolasat kezdeményezte. Egy elézetes egyeztetés soran az allami f6épitész a telekalakitast
elutasitotta, hivatkozva arra, hogy az érintett 157 hrsz.-U ingatlanrész a KOu jel(i kozlekedési teriilet
besorolasu, igy annak értékesitése és beépitésre szant terilethez csatolasa jogszabalyi akadalyba
utkozik.

A jelen mddositas célja, hogy a valés terepi adottsagok bemutatédsaval és a vonatkozo jogszabalyok
pontos értelmezésével feloldja ezt az ellentmondast, és megteremtse a jogi kereteit a kialakult allapot
rendezésének.

A 157 hrsz.-u ingatlan érintett, kb. 220 m*-es terlletrésze a valdsagban nem tolt be és nem is alkalmas
ut funkcié betoltésére. A terllet egy meredek dombtetdn helyezkedik el, siirin benbve fakkal és
ndvényzettel, és egy tamfallal fizikailag is élesen el van vélasztva a vélgyben futd, ténylegesen Utként
hasznalt Rakdczi utcatol. A terllet domborzati és miiszaki adottsagai alapjan a jovébeni utként vald
hasznositasa is kizarhat6. A kozlekedési terilet besorolas tehat egy, a valésagnak nem megfeleld
nyilvantartasi allapot.

Dronfotdk és fotok a tertiletrdl:
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A fentiekre vald tekintettel a mddositas az alabbi két pontbdl ll:

1. Ovezeti tsorolas: A 157 hrsz.-Ui ingatlan érintett, 220 m>es részterilete a jelenlegi kozteriileti
besorolas helyett Vt jel, teleplléskdzpont vegyes dvezetbe keriil atsorolésra, megegyezéen a
szomszédos 153 hrsz.-U ingatlan dvezeti besorolasaval. Ez a 1épés teremti meg a jogalapot a
terllet onkorményzati értékesitéséhez és a 153 hrsz.-U telekhez térténd csatolasahoz
(telekegyesitéséhez).

2. Csereterillet kijelolése: A kozlekedési teriletek szabalyozasi szélességének csokkentésével a
R. 78/D. (4) b) pontja alapjan nem keletkezik Uj beépitésre szant terilet. Ugyanakkor a terv
mégis kijelol egy zoldfelileti kompenzaciot.

A kompenzacid a szintén Onkormanyzati tulajdonu 157 hrsz.-U ingatlan egy masik
részterlletének Zkp (zOldterilet — kozpark) Ovezetbe torténd atsorolasaval valosul meg,
biztositva a zoldfellleti rendszer egyensulyanak fenntartasat.

A modositasok vazlata:

3. A médositasok varhaté kornyezeti hatasai és infrastrukturalis igényei

- Meglévd épitett kornyezetre gyakorolt hatasok: A mddositas minimalis mértékben van hatassal a
meglévo épitett kdrnyezetre.

- Tarsadalmi hatasok: A modositas egyetlen tarsadalmi csoportra nézve sem hatranyos.
- Gazdasagi hatasok: A mddositas nincs jelentés hatassal a telepiilés gazdasagara.

- A modositas soran varhato infrastrukturalis valtozasok: A modositas nincs hatassal a telepulés
meglévé haldzatainak fobb elemeire.
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- A médositas varhat6 kornyezeti, természeti és taji hatasai: A modositas nincs negativ hatassal a
kornyezetre. A modositandé terileteket tudomasunk szerint nem érintik védett vagy védendd terlletek.

- Orokségi vagy kornyezeti érték sériilésének lehetéségei: A modositas nincs veszélyes hatassal az
orokségi vagy kornyezeti értékekre.

- Kozlekedés: A Rakdczi utca szabalyozasi szélessége a mddositas kovetkeztében csokken, azonban
a beavatkozas a kozlekedési rendszer miikodését nem befolyasolja. A visszamarad6é kozterilet
szélessége a legkeskenyebb szakaszon is kb. 22 méter, ami egy kiszolgald ut funkcidinak ellatasara
telies mértékben elegendd. A modositds nem érinti sem az aszfaltozott uttestet, sem a f6
kdzmivezetékek nyomvonaldt. A beavatkozas csupan egy, a valdésagban utként nem funkcionald
terlletrész statuszat rendezi.



